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Stadtebauliche Sanierungsmafnahme "Ortskern Flacht"
- Beschluss iiber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen gemaR § 141Abs. 3 S.1BauGB

Beratungsfolge

24.07.2077 Gemeinderat Beschlussfassung offentlich

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan des Sanierungsgebietes ,Ortskern Flacht” vom 30.03.2017 (OriginalmaRstab M 1:1000)

Beschlussvorschlag

1. Der Gemeinderat beschlieRt den Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen gemaR § 141Abs. 3 Satz 1
BauGB. Die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes ergibt sich aus dem als Anlage 1 beigefugten La-
geplan mit Datum vom 30.03.2017. Das Untersuchungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grund-
stiicksteile innerhalb der im vorgenannten Lageplan abgegrenzten Fliche und umfasst ca. 3,17 ha.
Der Lageplan ist Bestandteil des Einleitungsbeschlusses.

2. Der Biirgermeister wird ermichtigt, zur Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen einen
entsprechenden Vertrag mit der ,,STEG Stadtentwicklung GmbH" (Stuttgart) i.S.d. § 157 BauGB abzu-
schliefen.

3. Der Beschluss ist nach § 141 Abs. 3 S. 2 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen. Dabei ist auf die Aus-
kunftspflicht nach § 138 BauGB hinzuweisen.

Weissach, w1:lg_zﬁ51~ 11.07.2017
i &
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Daniel}}pfer, Biirgermeister



Sachverhalt

Fiir eine erfolgreiche und zukunftsorientierte Gemeindeentwicklung ist ein integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept unverzichtbar, in dem die Ziele und MaRnahmen zur Problembewaltigung im Forder-
gebiet dargestellt sind. Die Aktualitdt dieses gebietsbezogenen integrierten stadtebaulichen Konzepts ist

durch zielorientierte Fortschreibungen sicherzustellen.

Die unterschiedlichen Foérderprogramme zur Ortskern- und Gemeindentwicklung wurden in der Gemeinde
Weissach in den vergangenen zehn Jahren - aus nicht nachvollziehbaren Griinden - leider nicht in Anspruch
genommen, obwohl bei Aufnahme in ein Forderprogramm erhebliche finanzielle Zuwendungen zur Verfii-
gung stehen. Neben der Kommune, die mit der Durchfiihrung stadtebauliche Verbesserungen verfolgt, pro-

fitieren vor allem die privaten Eigentiimer und Bewohner im Sanierungsgebiet.

Da die Uberlegungen zum Ortskern in Flacht zwar vor einigen Jahren erstellt wurden, die Untersuchungsun-
terlagen seither jedoch weder fortgeschrieben noch aktualisiert worden sind, beauftragte Burgermeister
Daniel Topfer nach Gesprichen mit verschiedenen geeigneten Sanierungstragern im Friihjahr 2016 die STEG
Stadtentwicklung GmbH (STEG) mit der Durchfiihrung einer sog. ,Grobanalyse” fiir den Ortskern in Flacht.
In mehreren Gespriachen und Ortsbegehungen mit Vertretern des zustdndigen Ministeriums sowie des Re-
gierungsprasidiums Stuttgart wurde ein mogliches Sanierungsgebiet ermittelt und konkretisiert sowie eine

erste Kosten- und Finanzierungsiibersicht erstellt.

Die Vertreter der STEG haben die ,,Grobanalyse” sowie die einzelnen Verfahrensschritte zur Manahme in
der Sitzung des Gemeinderats am 26.09.2016 vorgestellt. Auf Wunsch des Gremiums wurde das festgelegte
Untersuchungsgebiet fiir die stidtebauliche Sanierungsmanahme um den Kirchplatz sowie das Pfarrhaus
erweitert und weist damit insgesamt 3,17 ha auf. Der Gemeinderat hat sich in dieser Sitzung fiir die Antrag-
stellung zur Aufnahme der stadtebaulichen ErneuerungsmafRnahme ,Ortskern Flacht” in das Landessanie-

rungsprogramm (LSP) entschieden.

Entsprechend der Beschlussfassung hat Birgermeister Daniel Topfer einen Antrag zur Aufnahme in das
stidtebauliche Erneuerungsprogramm gestellt. Mit Bescheid vom 07.04.2017 wurde das Gebiet ,Ortskern
Flacht” in das LSP aufgenommen und ein Zuschuss i.H.v. 800.000 € zugesichert. Damit erhdlt Weissach im
interkommunalen Vergleich im Landkreis Béblingen sowie in der Region Stuttgart im Wettstreit mit GroRen
Kreisstidten und zahlreichen anderen Kommunen mit den hochsten zugesagten Férderbetrag. Im weiteren
Verlauf der Sanierung kdnnen bei zusdtzlichen Mittelabfliissen Aufstockungsantrage gestellt werden, die in

der Regel auch genehmigungsfahig sind, da sie der Kosten- und Finanzierungsiibersicht folgen.

Die Entwicklung des Ortskerns Flacht verfolgt als wesentliche Ziele die bisherigen Fehlentwicklungen zu

korrigieren, Potenziale zu férdern und die heute vorhandenen strukturellen, funktionalen, rdumlichen und
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baulichen Missstinde zu beseitigen. Im Rahmen der Sanierungsma@nahme sollen die historischen Orts-
strukturen erhalten und an die heutigen Erfordernisse angepasst werden. AuRerdem soll der zentrale Orts-

kern in Flacht mit zeitgemaRen Wohnstrukturen gestarkt werden. Die im Zuge der Grobanalyse ermittelten

Kosten der Sanierung wurden im Férderantrag mit rund 2,4 Mio. € beziffert.

Vor der formlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes gemap § 142 Baugesetzbuch (BauGB) sind vorbe-
reitende Untersuchungen (VU) nach § 141 BauGB zu erarbeiteten. Durch die VU sollen Beurteilungsgrundla-
gen iiber die Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhltnisse und
Zusammenhinge sowie die Maglichkeit der Planung und Durchfiihrung der Sanierung gewonnen werden. Es
werden dabei die Einstellung und Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer, Mieter, Pachter und anderen
Nutzungsberechtigten im Untersuchungsgebiet ermittelt sowie Vorschldge zur Gebietsentwicklung entge-
gen genommen. Wahrend dieses Prozesses, aber auch noch wéhrend der laufenden Sanierung, konnen so-
wohl die Gebietskulisse als auch die Sanierungszielsetzung bei Vorliegen entsprechender Erkenntnisse an-

gepasst werden.

Fir die Durchfiihrung der VU ist ein Einleitungsbeschluss nach § 141 Abs. 3 Satz 1 BauGB erforderlich, der
ortsiiblich bekannt gemacht werden muss. Durch die Bekanntmachung finden die §§ 137, 138 und 139 BauGB
iiber die Beteiligung und Mitwirkung der von der Sanierung Betroffenen Anwendung, die u.a. eine Aus-

kunftspflicht zur Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung beinhalten.

Die Sanierungszielsetzung und die VU sollen unter Beteiligung der Birgerinnen und Brger erarbeitet wer-
den. Hierzu sind u.a. eine Beteiligtenversammlung und Haushaltsbefragung sowie die Anhérung der offent-
lichen Aufgabentriger vorgesehen. Der Beschluss tiber die VU ist nicht gleichbedeutend mit der formlichen
Festlegung des Sanierungsgebiets. Diese bedarf einer besonderen Sanierungssatzung, welche nach den er-
forderlichen Vorbereitungsarbeiten und Erhebungen Ende 2017 im Gemeinderat beraten und beschlossen

werden soll.

Die Gemeinde hat sich zur Durchfiihrung der VU durch die STEG entschieden, da diese bereits durch das
Erstellen der Grobanalyse die erforderlichen Grundkenntnisse und Informationen vorliegen hat. Grundsatz-
lich gilt der Vorrang der &ffentlichen Ausschreibung und Vergabe. Bei Vorliegen besonderer Umstande ist

das Durchfiihren einer beschrinkten Ausschreibung oder einer freihdndigen Vergabe zuldssig.

Die Gemeinde fiihrt bei der Auftragserteilung der vorbereitenden Untersuchung (VU) eine freihandige Ver-
gabe nach § 31 Abs. 1 Gemeindehaushaltsverordnung durch, da eine beschrankte Ausschreibung ausscheidet.
Eine freihindige Vergabe erscheint dahingehend zweckmiRig, als dass fiir die Leistung aus besonderen
Griinden nur ein Unternehmen in Betracht kommt: die VU soll auf die bereits erfolgte Grobanalyse aufbau-

en und darauf abgestimmt sein. Diese wurde von der STEG erstellt. Die Moglichkeiten zur Umsetzung der
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VU kénnen damit direkt mit dem ausgewahlten Unternehmen abgesprochen und durchgefiihrt werden. Das
Angebot der STEG zur Durchfiihrung der VU vom 14.06.2017 umfasst u.a. die Darstellung und Auswertung
der erhobenen Strukturdaten, das Erarbeiten eines Beteiligungskonzepts, die Vorbereitung und Durchfiih-
rung einer Beteiligtenversammlung und einer personlichen Befragung, das Einholen von Stellungnahmen
der 6ffentlichen Auftraggeber, das Aktualisieren und Fortschreiben der stadtebaulichen und gestalteri-
schen Ziele im Untersuchungsgebiet, das Erstellen eines konkreten MaRnahmenplans inkL. Kosten- und
Finanziibersicht sowie das Erarbeiten einer entsprechenden Sanierungssatzung bis Ende 2017. Die Auftrags-

summe betragt 6.800 € zzgl. Nebenkosten und MwS5t.

Die Verwaltung schlidgt mit Beschlussziffer 2. vor, den Blirgermeister zu ermachtigen, zur Durchfiihrung der
vorbereitenden Untersuchungen einen entsprechenden Vertrag mit der STEG i.5.d. § 157 BauGB abzuschlie-

f3en.

Die Vertreter der STEG stellen das weitere Vorgehen in der Sitzung des Gemeinderates am 24.07.2017 per-

sonlich vor.




