UNSER NEUES NACHBARRECHT - EIN WEGWEISER

& Streitigkeiten mit Nachbarn gehdren mit
zu den unangenehmsten Erfahrungen eines
Grundsticksbesitzers. Denn man muss auch nach
der Schlichtung zusammenleben kénnen. Um dies
in einem so dicht besiedelten Raum wie Baden -
Wirttemberg zu gewihrleisten, sind neben dem
Bundesrecht eine Reihe von landesrechtlichen
Bestimmungen geschaffen worden, die bei nach-
barrechtlichen Fragen Rechtssicherheit bieten sol-
len. Dieses Nebeneinander von Bundes- und
Landesrecht macht die Gesetzeslage fur Laien
allerdings nicht gerade einfach.

Diese Broschure soll Ihnen deshalb einen
kleinen Uberblick iber die einschligigen
Vorschriften verschaffen. Ob es die Abstinde zwi-
schen Gebduden sind oder die Frage, welche
Bepflanzung zuldssig ist, ob es das Notwegrecht
betrifft oder die Feststellung des Grenzverlaufs
wir hoffen, dass wir mit dieser Broschtre die wich-
tigsten Fragen beantworten konnen. Nattrlich
kann und will diese Informationsschrift nicht eine
auf den Einzelfall abgestimmte Beratung durch
einen Rechtskundigen ersetzen.

Ich wuirde mich freuen, wenn diese Bro-
schire auch dazu beitrigt, dass es erst gar nicht zu
Streitigkeiten mit Ihrem Nachbarn kommt. 3R

C brevec ol - Heleeale

Corinna Werwigk-Hertneck
Justizministerin des Landes Baden-Wurttemberg
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1. ALLGEMEINE HINWEISE

»%& Diese Informationsschrift mochte dazu
beitragen, das nachbarliche Verhaltnis durch
Aufklirung dber die gesetzlichen Rechte und
Pflichten der Grundstuckseigentimer zu ver-
bessern. Dabei stehen die privatrechtlichen Regeln
uber die Rechtsbeziehungen zwischen Grund-
sticksnachbarn im Vordergrund. Im Interesse der
Vollstindigkeit wird an verschiedenen Stellen auf
daneben bestehende Vorschriften des iffentlichen
Rechts, insbesondere des Baurechts und Immis-
sionsschutzrechts hingewiesen, die sich auf die
Rechte eines Grundstickseigentimers und das
nachbarliche Verhiltnis auswirken. Der wesentli-
che Unterschied zwischen den hier dargestellten
privatrechtlichen Vorschriften und den nur am
Rande erwahnten offentlich-rechtlichen Bestim-
mungen besteht darin, dass sich um die Einhaltung
der privatrechtlichen Bestimmungen &eine Bebirde
kimmert, sondern dass der jeweilige Berechtigte
selbst auf der Einhaltung dieser Vorschriften
bestehen und diese im Streitfall vor Gericht geltend
machen muss. Demgegentber achten die zustin-
digen Behorden auf die Einhaltung der offentlich-
rechtlichen Bestimmungen. Ein Grundstucks-
eigentimer kann von der zustindigen Behdrde
jedoch nur in Ausnahmefillen verlangen, dass
diese gegenuber einem Nachbarn auf Einhaltung
der offentlich-rechtlichen Bestimmungen besteht.
Es ist deren Entscheidung uberlassen, wie sie im
Einzelfall die offentlich- rechtlichen Vorschriften
durchsetzt.

Die gesetzlichen Vorschriften, auf denen
diese Informationsschrift beruht, stehen zum Teil
im Buirgerlichen Gesetzbuch (BGB), das in der gan-
zen Bundesrepublik gilt, und zum Teil im baden-
wurttembergischen Nachbarrechtsgesetz (NRG).

IR

Wie alle privatrechtlichen Beziehungen
konnen auch die des Nachbarrechts durch
Vereinbarung zwischen den beteiligten Grund-
stuckseigentimern geregelt werden; ein solcher
Vertrag ist jederzeit moglich und ohne besondere
Form, damit auch mundlich, wirksam. Zur besse-
ren Nachweisbarkeit empfiehlt es sich aber, wich-
tige Absprachen schriftlich niederzulegen und zu
unterschreiben.

Viele der sich aus dem Nachbarrecht erge-
benden Anspriche unterliegen der Verjihrung. So
konnen die Beseitigungsanspriche nach dem
Nachbarrechtsgesetz grundsitzlich nach finf
Jahren nicht mehr durchgesetzt werden (§ 26
NRG), wenn der in Anspruch Genommene mit
einer Einrede den Zeitablauf geltend macht.
Andere nachbarrechtliche Anspriche, die in dieser
Broschiire besonders gekennzeichnet sind, unter-
liegen keiner Verjihrung,

Mit Wirkung seit dem 1. Oktober 2000 sieht
das Gesetz zur auflergerichtlichen Streitschlichtung
(Schlichtungsgesetz - SchlG) vor, dass die im
Nachbarrecht geregelten Anspriche - sofern es sich
nicht um solche wegen Einwirkungen gewerblicher
Betriebe handelt - durch Klage vor den Amtsgerichten
nur geltend gemacht werden kdnnen, wenn zuvor ein
auflergerichtlicher Einigungsversuch nach Maflgabe
des Schlichtungsgesetzes durchgefihrt wurde.
Gleiches gilt fiir Streitigkeiten wegen der in §§ 906,
910, 911 und 923 BGB geregelten Anspriche.

Einige Begtiffe, die immer wieder vorkom-
men, sind vorweg zu erkliren:

Das Nachbarrecht gibt Rechte und
Pflichten in der Regel dem Eigentimer. Diesem
gleichgestellt ist der dinglich Berechtigte
(Erbbauberechtigte, Nieflbraucher), nicht aber der
Mieter, Pichter oder sonstige Nutzungs-
berechtigte. Manchmal gibt das Gesetz aber auch



ausdrucklich dem Besitzer nachbarliche Rechte
und Pflichten, so z.B. nach §§ 7c, 23 bis 25 NRG,
81 WG. Erforderlich ist, dass die Grundsticke der
Nachbarn rechtlich getrennt sind. Es ist aber nicht
erforderlich, dass die Grundsticke unmittelbar
aneinander grenzen; das Nachbarrecht gilt auch
fir Grundsttcke, die zum Beispiel durch einen
Weg oder Bach getrennt sind. Fur die Rechts-
beziehungen zwischen Wobnungseigentiimern, die
Wohnungen auf dem gleichen Grundstick haben,
gelten diese Vorschriften nicht. Hier ergeben sich
der Gemeinschaftsordnung
(Teilungserklirung, Hausordnung) oder aus
Beschlussen der Wohnungseigentimer deren
Rechte und Pflichten.

Zur Innerortslage gehdren Grundstucke,
die entweder im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes oder innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile liegen, wobei landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke davon ausgenommen
sind (§ 12 Abs. 2 NRG).

Demgegentiber befinden sich Grund-
stucke, die weder im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile liegen, im
AufSenbereich .

Landwirtschaftlich genutzt sind solche
Grundstiicke, die insbesondere dem Ackerbau,
der Wiesen- und Weidewirtschaft, dem Wein-,
Garten- oder Erwerbsobstbau im Rahmen eines
Betriebs dienen (§ 7 Abs. 1 NRG und § 201
Baugesetzbuch).

Far die an mehreren Stellen genannten
Anspriche auf Zuriickschneiden oder Kirzen von
Bidumen, Hecken und sonstigen Anpflanzungen
gelten folgende Besonderheiten:

vor allem aus

noch
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- In der Zeit vom 1. Mirz bis 30. September
eines jeden Jahres kann das Zuruckschneiden
nicht verlangt werden.

- Diese Anspriche unterliegen nicht der
Verjahrung (§ 26 Abs. 3 NRG).

Diese Informationsschrift kann nur einen
Uberblick Gber die gesetzlichen Regelungen geben
und insbesondere die Ausnahmebestimmungen
nicht erschopfend darstellen.

Die Prufung nachbarrechtlicher Fragen ist
im Einzelfall oft sehr kompliziert. Die Behorden
des Landes und der Gemeinden durfen zu kon-
kreten nachbarrechtlichen Fragen keine Stellung
nehmen,; dies gilt auch fir die Gerichte auflerhalb
eines Gerichtsverfahrens. In Zweifelsfillen emp-
fiehlt es sich deshalb, fachkundigen Rat bei einem
Angehorigen der rechtsberatenden Berufe einzu-
holen. Haufig kénnen auch beteiligte Verbinde,
zum Beispiel Haus- und Grundbesitzervereine,
erginzende Ausklnfte geben. 3%

2. VERANDERUNGEN AM GRUNDSTUCK

&& Bei Vertiefungen oder Aufschittungen
auf dem eigenen Gelinde ist auf die Interessen
des Nachbarn Rucksicht zu nehmen. Bei Abgra-
bungen, die zu einer Vertiefung fuhren, darf der
Boden des Nachbargrundsticks die erforderliche
Stutze nicht verlieren (§ 909 BGB). Bei
Erbibungen muf ein solcher Abstand vom Nach-
bargrundstiick eingehalten werden, dass dieses
nicht geschidigt wird. In der Regel ist deshalb
entweder die Anlegung einer (nicht zu steilen)
Boschung auf dem eigenen Grundstick oder die
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Einrichtung einer Stutzmauer oder sonstigen
sicheren Befestigung erforderlich. Bei Erhibungen
des eigenen Grundstlcks ist auflerdem mit dem
Fufl der Boschung, der zu errichtenden Mauer
oder einer sonstigen Befestigung gegentiber land-
wirtschaftlich genutzten Grundsticken grundsitz-
lich ein Abstand von 0,50 m einzuhalten; dies gilt
allerdings nicht fur Stitzmauern fir Weinberge
(8§ 9, 10 NRG).

Auch  Aufschichtungen von Holz oder
Steinen sowie Komposthaufen oder dergleichen
mussen, wenn sie bis zu 2 Meter hoch sind, einen
Abstand von mindestens 0,50 m einhalten. Falls
diese Aufschichtungen hoher sind, mussen sie
entsprechend weiter entfernt sein (§ 8 NRG).

3. Einwirkungen vom Nachbargrundstiick

& Grundsitzlich kann jeder Eigentumer einer
Sache, damit auch eines Grundstiucks, andere
Personen von jeglicher Einwirkung ausschlieflen;
nach § 906 BGB ist ein Grundstickseigentiimer
jedoch zur Duldung von Einwirkungen von ande-
ren Grundstiicken (z. B. Gerdusche, Geruche,
Rauch und Warme) insoweit verpflichtet, als die
Benutzung seines Grundsticks dadurch nicht
oder nur unwesentlich beeintrachtigt wird. Auch
eine wesentliche Beeintrichtigung durch solche
Immissionen ist dann hinzunehmen, wenn sie
durch eine ortsiibliche Benutzung des anderen
Grundsttcks verursacht werden und nicht durch
Maflinahmen verhindert werden konnen, die
Benutzern dieser Art wirtschaftlich zumutbar sind;
in diesen Fillen hat jedoch der benachteiligte
Grundsttckseigentimer unter Umstinden einen
Anspruch auf finanziellen Ausgleich.

Fir die Frage, ab welcher Intensitat oder
Dauer eine solche Einwirkung wesentlich ist,

kommt es in erster Linie auf die in offentlich-
rechtlichen Bestimmungen festgelegten Grenz- oder
Richtwerten an. Hierbei sind vor allem das
Bundesimmissionsschutzgesetz und die darauf auf-
bauenden Vorschriften, zum Beispiel uber
Feuerungsanlagen, Verkehrslirm, Sportanlagen-
lirm sowie die technische Anleitung (TA) Luft
und die TA Larm von Bedeutung. Wenn die darin
festgesetzten Grenz- oder Richtwerte eingehalten
werden, ist im Regelfall von einer unwesentlichen
Beeintrachtigung auszugehen.

Bei Einwirkungen, fur die keine Immis-
sionsschutzbestimmungen bestehen (z.B. Befall
eines Grundstticks mit Laub, Nadeln oder Bliten
von Biumen oder Strauchern auf einem Nachbar-
grundstiick, Uberfliegen oder Durchstreichen
eines Gartengrundstucks durch Kleintiere eines
Nachbarn, Beeintrichtigungen durch Unkraut-
vernichtungsmittel und anderen Chemikalien
oder durch storende Lichtquellen), kann die Frage
der Wesentlichkeit nur unter Bertcksichtigung
aller Umstinde eines konkreten Einzelfalls ent-
schieden werden; selbstverstindlich gehen die
Meinungen hieruber zwischen den beteiligten
Grundstickseigentimern, aber auch
Juristen, oft auseinander. Deshalb gibt es zu die-
sen Bestimmungen sehr viele Urteile. Das gleiche
gilt fir die Frage, ob eine Grundsticksnutzung
ortsublich ist. $R

unter

4. Abstand vor Fenstern und Balkonen

& Der bei Errichtung eines Gebédudes einzu-
haltenden Bauabstand ist in der offentlich-recht-
lichen Landesbanordnung geregelt. Der sich dar-
aus ergebende Abstand hingt in erster Linie von
der Hohe des geplanten Gebdudes sowie von



etwaigen Festsetzungen im Bebauungsplan ab.
Abgesehen von zahlreichen Ausnahmebestim-
mungen und von Ausnahmegenehmigungen im
Einzelfall ist mit Gebauden grundsitzlich minde-
stens ein Abstand von 2,50 m von der Grenze ein-
zuhalten. Im Nachbarrechtgeserz ist insoweit ledig-
lich geregelt, dass vor Fenstern, Balkonen,
Terrassen am Haus und anderen Teilen eines
Nachbargrundsticks, von denen aus das Nachbar-
grundstuck eingesehen werden kann, Abstands-
Jlichen eingehalten werden mussen. Diese betra-
gen mindestens 1,80 m vor dem Fenster oder
Balkon und 0,60 m seitlich hiervon. Einige
Beispiele fur die Berechnung dieser Abstands-
flichen sind nachstehend skizziert.

Solche Abstandsflichen sind vor undurch-
sichtigen Bauteilen (z.B. Glasbausteinen) und vor
Oberlichtern, deren Unterkante mindestens 1,80 m
tber dem Fuflboden liegt, nicht notwendig, sofern
sie verschlossen sind und nicht gedffnet werden
konnen (§ 3 Abs. 2 NRG). Im Interesse der Rechts-
sicherheit kann das Verlangen nach Einhaltung
dieses Bauabstandes nur innerhalb von zwei
Zugang der Angrenzer-
benachrichtigung gemifl § 55 der Landesbau-
ordnung gestellt werden. Der Nachbar kann auch
dann ausnahmsweise die Einhaltung dieser

Monaten nach

Abstandsvorschriften nicht verlangen, wenn der
Einbau der Fenster und dergleichen nach beson-
deren Vorschriften des Baurechts oder auf Grund
einer erteilten Ausnahmegenehmigung der Bau-
behorde zulissig ist. 3R

5. BAUME, STRAUCHER UND SONSTIGE
PFLANZUNGEN

~& Anpflanzungen geben haufig Anlass zu
Meinungsverschiedenheiten  zwischen  den
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Grundstiicksnachbarn. Die Grinde hierfir sind
sehr vielfiltig; mit die wichtigsten sind die unter-
schiedlichen Auffassungen uber die Schonheit
einer Gartenanlage und die Auswirkungen eines
Baumes oder Strauches (Schattenwirkung,
Samen- und Blitterflug) auf die benachbarten
Grundsticke.

In § 16 NRG sind die Straucher und Biume
in verschiedene Gruppen zusammengefasst, je
nachdem wie grof} diese Pflanzen werden konnen.

1. Der geringste Abstand von 0,50 m ist mit
sartgemifl kleinen Geholzen”, wie z.B. Beeren-
obststrauchern, Rosen und Zierstriuchern ein-
zuhalten. Mit Baumschul- und Weihnachts-
baumkulturen sowie jihrlich genutzten Weiden-
pflanzungen muss ein Abstand von mindestens
1 m gehalten werden; fur alle vorgenannten
Pflanzen besteht zusitzlich eine Hohenbegren-
zung von 1,80 m sofern nicht Baumschul- und
Weihnachtsbaumkulturen bis zu einer Hohe von
4 m einen bestimmten grofieren Abstand einhal-
ten.

2. Die zweite Gruppe umfasst Obstbiume
auf schwach- und mittelstark wachsenden Unter-
lagen Geholze artgemafl
Ausdehnung; mit diesen Biaumen ist ein Abstand
von 2 m gegenuber landwirtschaftlich genutzten
Grundstiicken und von 1 m gegentiber Grund-
stucken in Innerortslagen einzuhalten; fir diese
Biume besteht auflerdem eine Hohenbegrenzung
von 4 m.

sowie ahnlicher

3. Sonstige Obsthiume (aufler Walnuss-
biumen und solchen auf stark wachsenden
Unterlagen) miussen gegentber landwirtschaftlich
genutzten Grundstucken einen Abstand von 3 m
und gegentber Grundstiicken in Innerortslagen

&
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einen solchen von 1,50 m einhalten.

4. Artgemifl mittelgrofe oder schmale
Akazien, Birken, Blaufichten,
Ebereschen, Erlen, Salweiden, Serbische Fichten,
Thujen, Weilbuchen, Weifldornen, Zieripfel,
Zierkirschen und Zierpflaumen haben gegentber
landwirtschaftlich genutzten Grundstiucken einen
Abstand von 4 m und gegentiber Grundsticken in
Innerortslage einen solchen von 2 m einzuhalten.

Biume wie

5. Mit Obstbaumen auf stark wachsenden
Unterlagen sowie mit veredelten Walnussbaumen
ist stets ein Abstand von 4 m einzuhalten.

6. Der grofite Abstand mit 8 m ist beim
Pflanzen von grofwiichsigen Laubbiumen (z. B.
Buchen, Eichen, Eschen, Kastanien, Linden,
Pappeln, Platanen), Nadelbiumen (z.B. Kiefer,
Lirche, Rot- und Weifitanne) sowie unveredelten
Walnusssamlingsbaumen einzuhalten. Einzeln ste-
hende Laubbidume dieser Art durfen an ein
Grundstick in Innerortslage jedoch bis auf 6 m
heranrucken.

Welche einzelnen Baumsorten unter die
jeweilige Kategorie fallen, ist im Einzelfall unter
Hinzuziehung eines Gartenbausachverstindigen
zu entscheiden. Es empfiehlt sich, solche Auskunft
vor der Anpflanzung einzuholen.

Der Abstand wird nach § 22 NRG zwi-
schen der Grundstucksgrenze und der Mittelachse
des Baumstammes beim Austritt aus dem Boden
waagerecht gemessen. Wenn zwischen zwei
Grundstucken ein Offentlicher Weg oder ein
Gewisser verlduft und das Nachbargrundstick
sich nicht in Innerortslage befindet, wird der
Abstand nicht bis zur Grenze des Nachbargrund-
stiicks, sondern nur bis zur Mitte des Weges oder

Gewissers gemessen. Dem pflanzenden Eigen-
tlmer, aber auch dem den Abstand verlangenden
Nachbarn kommt daher die Hilfte der Breite des
Weges/Gewissers zugute. Gegeniber Grund-
stucken in Innerortslage wird hingegen die gesam-
te Breite des Weges/Gewissers bei der Berech-
nung des Abstandes mitgerechnet, so dass in die-
sem Fall dem pflanzenden Eigentumer die gesamze
Breite des Weges/Gewissers zugute kommt und
niher an das Nachbargrundstiick herangertckt
werden kann (§ 22 Abs. 2 NRG).

Besondere Vorschriften bestehen fur
Biume oder Striucher, die auf der Grenze zwi-
schen Grundstiicken stehen; maflgeblich ist auch
hier die Austrittsstelle des Stamms aus der Erde.
Fur solche Pflanzen gilt, dass jeder Nachbar grund-
satzlich jederzeit die Beseitigung eines solchen
Grenzbaumes oder -strauches verlangen kann und
etwaige Fruchte den Nachbarn zu gleichen Teilen
gehoren. Grundsitzlich haben die Kosten der
Beseitigung die Nachbarn zu gleichen Teilen zu
tragen; ihnen steht auch das Holz des gefillten
Baumes oder Strauches zu gleichen Teilen zu.
Wenn jedoch nur ein Nachbar die Beseitigung
verlangt und der andere auf seine Rechte an dem
Baum oder Strauch verzichtet, hat der die
Beseitigung verlangende Nachbar die Kosten
allein zu tragen und der gefillte Baum gehort
dann ihm allein (§ 923 BGB). 3R

6. HECKEN, ZAUNE, SPALIERE UND SONSTIGE
EINFRIEDUNGEN

&& Die Einfriedung eines Grundstickes kann
vom Nachbarn nur bei bebauten Grundsticken
im Auflenbereich verlangt werden (§ 7 Abs. 4
NRG).



Mit sonstigen Einfriedungen, die jeder
Grundstickseigentumer auf seinem Grundstuck
errichten kann, sind folgende Abstinde einzuhal-

ten (§§ 11 bis 13 NRG):

1. Mit jeder Art von toten Einfriedungen
(insbesondere Ziune und Mauern) ist gegeniber
landwirtschaftlich genutzten Grundsticken ein
Abstand von 0,50 m einzuhalten. Wenn die tote
Einfriedung (aufler bei Drahtziunen und
Schranken) héher als 1,50 m ist, muss sie gegent-
ber diesen Grundsticken einen entsprechend gro-
Reren Abstand einhalten.

Gegeniiber anderen Grundstiicken kénnen
tote Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,50 m
ohne Abstand errichtet werden; hohere Ziune
und sonstige Einfriedungen (aufler Drahtziune
und Schranken) sind entsprechend der dber 1,50 m
hinausgehenden Hohe zuruckzusetzen.

2. Hecken mussen einen Pflanzabstand von
0,50 m (gemessen ab der Mittelachse des Stammes)
einhalten und durfen nicht hoher als 1,80 m sein.
Hohere Hecken miussen entsprechend weiter
zuriickgesetzt werden (z.B. kann eine Hecke mit
einem Pflanzabstand von 1 m bis 2,30 m hoch wer-
den). In Innerortslagen darf die Hecke, wenn sie
nicht hoher als 1,80 m ist, bis zur Grenze wachsen,;
gegenuber landwirtschaftlich genutzten Grund-
sticken muss sie demgegentber bis zur Hilfte
des vorgeschriebenen Pflanzabstandes zurtckge-
schnitten werden.

3. Spaliervorrichtungen, die eine flichen-
artige Ausdehnung des Wachstums der Pflanzen
bezwecken, durfen gegeniber Grundsticken in
Innerortslage bis zu einer Hohe von 1,80 m ohne
Grenzabstand errichtet werden. Hohere Spaliere
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mussen einen Abstand entsprechend der Mehr-
hohe erhalten.

Fur tote Einfriedungen, die nicht wenig-
stens 0,50 m von der Grenze entfernt sind, ist
erginzend vorgeschrieben, dass Ziune so einge-
richtet sein mussen, dass die Ausbesserung von
der Seite des Eigentumers aus moglich ist, und
dass freistehende Mauern nicht gegen das
Nachbargrundstick abgedacht werden dirfen.

Diese Vorschriften des Nachbarrechts-
gesetzes mussen dann nicht eingehalten werden,
wenn ein Bebanungsplan (oder eine vergleichbare
Satzung) bindende Festsetzungen tber den Stand-
ort von Hecken oder Einfriedungen enthilt. Zum
Beispiel kann in einem Bebauungsplan aus gestal-
terischen Griinden als Standort von Hecken oder
Einfriedungen die Grenze festgesetzt werden; in
derartigen Fillen geht diese Festsetzung dem
Nachbarrechtsgesetz vor (§ 27 NRG). 3R

7. UBERHANGENDE ZWEIGE UND FRUCHTE
SOWIE EINGEDRUNGENE WURZELN

&& Jeder Grundstuckseigentimer kann ver-
langen, dass die vom Nachbargrundstiick auf sein
Grundstick heriberhingenden Zuweige, soweit
sie die Benutzung seines Grundsticks beein-
trachtigen, an der Grenze abgeschnitten werden
(§ 910 BGB). Wenn dem Besitzer des Baumes eine
angemessene Frist gesetzt wurde und er seiner
Verpflichtung zum Zurtckschneiden nicht recht-
zeitig nachgekommen ist, kann der Eigentimer
des betroffenen Grundsticks diese selbst
abschneiden und behalten.

Bei Obstbiumen und Biumen an offent-
lichen Wegen ist dieses Recht allerdings einge-
schrinkt; die Beseitigung hertberragender

~&
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Zweige kann auf die gesamte Hohe des Baumes
nur dann verlangt werden, wenn das betroffene
Grundstick entweder erwerbsgartenbaulich
genutzt wird oder ein Hofraum ist oder die
Zweige auf ein auf dem benachbarten Grund-
stick stehendes Gebdude hereinragen oder den
Bestand oder die Benutzung eines Gebiudes
beeintrachtigen oder die Errichtung eines Ge-
biudes unmoglich machen oder erschweren. Im
Ubrigen kann die Beseitigung nur bis zu einer
Hohe von 3 m gefordert werden (§§ 23, 25 NRG).

Die Friichte eines Baumes oder Strauches,
die auf ein Nachbargrundstiick fallen, gehéren dem
Eigentiimer des Nachbargrundstiicks (§ 911 BGB);
allerdings darf der Nachbar die Fruchte nicht von
heriberragenden Zweigen pflicken oder schit-
teln. Solange die Frichte mit dem Baum verbun-
den sind, gehoren sie dem Eigentimer des
Baumes.

Wenn Wurzeln eines Baumes in ein
Nachbargrundstick eingedrungen sind, kann der
Eigentimer dieses Grundstucks sie grundsitzlich
an der Grenze abtrennen und behalten; Ein-
schrinkungen bestehen jedoch bei Grundsticken
in Innerortslage sowie fir die Besitzer eines
Obstbaumgutes; in diesen Fillen koénnen die
Waurzeln nach § 24 NRG nur dann beseitigt wer-
den, wenn dies zur Herstellung oder Unterhaltung
eines Weges, eines Grabens, einer Leitung oder
einer baulichen Anlage erforderlich ist. Die in sein
Grundstuck eingedrungenen Wurzeln eines
Baumes an einem oOffentlichen Weg darf der
Besitzer des Nachbargrundstiicks dartiber hinaus
nur dann beseitigen, wenn er den Eigentimer des
Baumes zuvor zur Beseitigung der Wurzeln aufge-
fordert und dieser eine ihm gesetzte angemessene
Frist nicht eingehalten hat (§ 25 NRG). 3=

8. BENUTZUNG FREMDER GRUNDSTUCKE

& Bereits in Abschnitt 3 wurde auf den
Grundsatz hingewiesen, dass der Eigentimer
andere Personen von jeder Einwirkung ausschlie-
fen kann. Jedoch ist in nicht seltenen Fillen ein
Grundstuckseigentumer, meistens auf Grund der
topographischen Lage, auf die Mitbenutzung von
Nachbargrundsticken angewiesen. Diesem Um-
stand trigt das Nachbarrecht durch verschiedene
Regelungen Rechnung:

1. Norwegrecht

Wenn ein Grundstiick keine Verbindung
zu einem Offentlichen Weg hat, die zu seiner ord-
nungsgemiflen Benutzung erforderlich ist, kann
der Eigentumer dieses Grundstucks von dem oder
den Nachbarn die Mitbenutzung zum Ubergang
oder Ubetfahrt verlangen (§ 917 BGB). Es kann
aber nur die notwendige Verbindung, nicht ein
bequemer oder leichter Zugang verlangt werden.
Der dadurch belastete Eigentimer kann eine
angemessene Geldrente verlangen.
Notwegrecht kann ein Grundstickseigentimer
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dann nicht geltend machen, wenn er die bisheri-
ge Verbindung seines Grundsticks mit dem
offentlichen Weg durch eine Grundstucksteilung,
eine Uberbauung oder sonstige willkiirliche
Handlungen beseitigt hat.

2. Leitungsrecht

Ein mit dem Notwegrecht verwandtes
Mitbenutzungsrecht besteht dann, wenn ein
Grundstiick nur Gber ein anderes Grundstick an
eine Versorgungs- oder Abwasserleitung ange-
schlossen werden kann (§ 7 e NRG). Fur diese
Fille bestehen erginzende Regelungen uber die
Moglichkeit des Anschlusses an vorhandene



Leitungen und die Kostentragung durch die betei-
ligten Grundstuckseigentimer.

Wenn unterschiedlich hohe Gebaude
unmittelbar aneinandergrenzen und es der
Betrieb der Heizung oder einer Liftungsanlage
erfordert, kann der Eigentimer des niedrigeren
Gebidudes Kamine oder Luftungsleitungen an der
Grenzwand des hoheren Gebaudes befestigen und
diese uber das hohere Gebdude - soweit erforder-
lich - reinigen lassen (§ 7 d NRG).

3. Hammerschlags- und Leiterrecht

Wenn baurechtlich zuldssige Arbeiten
ohne Benutzung des Nachbargrundsticks, zum
Beispiel durch das Aufstellen von Geristen oder
Geriten, nicht oder nur mit unzumutbaren
Aufwendungen durchgefuhrt werden kdnnen, hat
der bauende Grundstiickseigentimer einen
Anspruch auf Benutzung des Nachbargrundstiicks
(§ 7 < NRG). Die Absicht dieser Mitbenutzung, zu
der zum Beispiel auch das ,Uberstreichen” eines
Nachbargrundsticks durch einen Baukran gehort,
ist mindestens zwei Wochen vorher mitzuteilen.
Dem duldungspflichtigen Nachbarn, (Eigentimer
und/oder Besitzer) ist ein eventuell entstehender
Schaden zu ersetzen.

Baugeruste sind ferner insoweit bevorzugt,
als mit ihnen kein Grenzabstand eingehalten wer-
den muss. Andere Geruste mussen mindestens
0,50 m von der Grenze entfernt sein (§ 8 NRG).

4. Uberban

Im Falle der Uberschreitung der Grund-
sticksgrenze bei Einrichtung eines Gebdudes
kann der Eigentiimer des durch den Uberbau in
Anspruch genommenen Grundsticks grundsitz-
lich die Beseitigung verlangen (§ 1004 BGB).
Ausnahmsweise ist er zur Duldung des Uberbaus
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verpflichtet, wenn dem Bauherrn weder vorsatzli-
ches noch grob fahrlissiges Handeln im Hinblick
auf die Grenziberschreitung vorzuwerfen ist und
der Eigentimer des Uberbauten Grundsticks
nicht spatestens sofort nach der Grenzverletzung
widersprochen hat (§ 912 BGB). In diesem Falle
hat dann der Eigentimer des uberbauten
Grundsticks alternativ einen Anspruch auf
Entschidigung durch eine Geldrente oder einen
Anspruch auf Abkauf des uberbauten Grund-
stiickteils durch den Uberbauenden Eigentimer
(8§ 912 Abs. 2, 915 BGB).

Abweichend von diesen Vorschriften hat
ein Grundstickseigentimer das Herliberragen
von untergeordneten Bauteilen (zB. Dachvor-
sprange) dann zu dulden, wenn und solange diese
die Benutzung seines Grundstucks nicht oder nur
unwesentlich beeintrichtigen und wenn nach den
baurechtlichen Vorschriften unmittelbar an die
Grenze gebaut werden darf (§ 7 b NRG). =%

9. FESTSTELLUNG DES GRENZVERLAUFS

&& Grundlage fur das Grundstuckseigentum
und die Bestimmung der beschriebenen Abstinde
usw. ist die sichere Festlegung der Grundstucks-
grenzen. Deshalb hat jeder Grundstickseigentimer
gegen den Nachbarn einen - unverjihrbaren -
Anspruch auf Mitwirkung bei der Errichtung oder
Wiederherstellung fester Grenzzeichen, insbe-
sondere Marksteine oder Grenzbolzen (§ 919 BGB).
Im Falle der Grenzverwirrung, wenn also der
genaue Grenzverlauf nicht mehr festgestellt wer-
den kann, hat jeder beteiligte Grundsticks-
eigentimer einen Anspruch auf Festlegung der
Grenze; hierbei wird in erster Linie auf die
Ausubung der tatsichlichen Sachherrschaft
(Besitz) abgestellt (§ 920 BGB).

~&
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Auch in diesem Zusammenhang ist auf
offentlich - rechtliche Vorschriften hinzuweisen:
Nach dem Vermessungsgesetz sind die Grenzen
aller Grundsticke in Baden - Wirttemberg dauer-
haft und erkennbar mit Grenzzeichen zu kenn-
zeichnen; insbesondere bei Mingeln an den
Grenzzeichen konnen die Vermessungsbehorden
auch ohne Antrag eines beteiligten Grundsticks-
eigentimers Neuvermessungen durchfihren
.
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Verteilerhinweis

Diese Information wird von der
Landesregierung in Baden-Wurttemberg im
Rahmen ihrer verfassungsmifligen Verpflichtung
zur Unterrichtung der Offentlichkeit herausgege-
ben. Sie darf weder von Parteien noch von deren
Kandidaten oder Helfern wihrend eines
Wahlkampfes zum Zwecke der Wahlwerbung ver-
wendet werden. Dies gilt fir alle Wahlen.

Missbriauchlich ist insbesondere die
Verteilung  auf  Wahlveranstaltungen, an
Informationsstinden der Partei sowie das
Einlegen, Aufdrucken oder Aufkleben parteipoliti-
scher Informationen oder Werbemittel.

Untersagt ist auch die Weitergabe an
Dritte zur Verwendung bei der Wahlwerbung.
Auch ohne zeitlichen Bezug zu einer bevorstehen-
den Wahl darf die vorliegende Druckschrift nicht
so verwendet werden, dass dies als Parteinahme
des Herausgebers zugunsten einzelner politischer
Gruppen verstanden werden konnte. Diese
Beschrinkungen  gelten unabhingig vom
Vertriebsweg, also unabhingig davon, auf welchem
Wege und in welcher Anzahl diese Informations-
schrift dem Empfanger zugegangen ist.

Erlaubt ist es jedoch den Parteien, die
Informationsschrift zur Unterrichtung ihrer
Mitglieder zu verwenden. 3R
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