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TEXTTEIL (Teil B)
|. BEBAUUNGSPLAN
Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: 02.05.2018
Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss: 02.05.2018
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB: 23.05.2018 bis 25.06.2018
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom: 22.05.2018
Erneuter Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: 10.12.2018
Erneute Feststellung des Entwurfes und erneuter Auslegungsbeschluss: 10.12.2018

Erneute Beteiligung der Behc‘jrdén und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gem. § 4a (3) BauGB mit Schreiben vom: 02.01.2019
Erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB: 02.01.2019 bis 04.02.2019
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB: 25.03.2019
Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss Uberein. Die fir die Rechtswirksamkeit malgebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

{

Weissach, den A A ~UAD 0 A R\ N RS

Daniel Topfer
(Burgermeister)

Durch ortsubliche Bekanntmachung am: 0 3. Aprii. 2
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.
Plandatum: 25.03.2019 quadrat  Dipl-ing. (FH) Manfred Mezger

Freier Stadtplaner

mquadrat kommunikative Stadtentwickiung
Badstralle 44 T07164.14718-0
73087 Bad Boll F07184.14718-18
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSE'_I_'ZUNGEN
Bebauungsplan ,Wengert | Erweiterung, 2. Anderung” (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wengert | Erweiterung®, rechtskréftig seit
14.09.1982 (siehe Anlage 1), sind mit folgenden Anderungen und Ergédnzungen Bestandteil
des Bebauungsplans ,Wengert | Erweiterung, 2. Anderung*:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
WA Siehe Plandarstellung/Nutzungsschablone

Zulassig sind:

(1) Wohngebaude

(2) die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

(3) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die in § 4 (3) BauNVO sonstigen genannten ausnahmsweise zuléssige
Nutzungen sind nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)

GRZ 0,4 | Grundflachenzahl (GRZ)
Siehe Nutzungsschablone

GFZ0;5 GeschoBflachenzahH{GFZ)
Sicho Planeinschriob/! I

Hohe der baulichen Anlagen
Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

Die Hohenfestsetzungen (TH max. und FH max.) sind bezogen auf die
Bezugshdhe (BH, siehe Planeinschrieb).

Die Traufhéhe (TH max.) ist gleich dem Schnittpunkt AuBenkante AuBen-
wand mit Oberkante Dachhaut. Sie gilt fur jeweils mindestens 2/3 der
Dachldangen an den Traufseiten. Die Firsthbhe (FH max.) ist gleich dem

2/6
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Schnittpunkt der Dachhautoberkanten (héchster Punkt des Gebaudes inkl.
Dachaufbauten).

Zz.B. Il | Zahl der Voligeschosse

Siehe Nutzungsschablone

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO)

Offene Bauweise, es sind nur Einzelhduser zulassig

‘: Offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Siehe Plandarstellung

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen werden, soweit es Geb&ude sind, in den nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen nicht zugelassen.

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen zulassig.

Unterirdische bauliche Anlagen wie beispielsweise Keller und Tiefgaragen
sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN )
zum Bebauungsplan ,Wengert | Erweiterung, 2. Anderung® (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

- Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 5. Mdrz 2010
(GBI. S. 357, 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017
(GBI. S. 612, 613)

- Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23. Februar
2017 (GBI. S. 99, 100).

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Wengert | Erweiterung®,
rechtskraftig seit 14.09.1982 (siehe Anlage 1), sind mit folgenden Anderungen und
Erganzungen Bestandteil der oOrtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Wengert |
Erweiterung, 2. Anderung*:

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)
Dachform und Dachneigung Hauptgebaude
Siehe Nutzungsschablone
Es sind nur Satteldacher sowie Pultdacher zulassig.
Dachdeckung und Dachbegriinung
Es sind nur rotbraune bis braune Ziegel und Dacheindeckungselemente
zulassig, ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung und
bepflanzte Dachflachen.
Bei Dachern ohne Dachbegriinung sind Zisternen vorzusehen (siehe 2.
Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlags-
wasser).

2. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nieder-

schlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Zisternen

Flr jedes Gebaude ist eine Einkammerregenwasserzisterne zur Nutzung des
Niederschlagswassers (Gartenbewésserung, Toilettenspilung, ...) herzu-
stellen, sofern keine Dachbegriinung mit mindestens 12 cm Substratstarke
vorhanden ist.

Die Zisternen mussen ein Volumen von 1,5 m3 pro 100 m2 versiegelter
Dachflache, mindestens jedoch 3 m® pro Dachflache, aufweisen. Die Uber-
laufe der Zisternen dirfen an die Mischwasserkanalisation angeschlossen
werden.
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3. Aufschittungen und Abgrabungen (§ 74 (3) 1 LBO)

Im WA 2 ist das Gelénde zwischen der Baugrenze und den StraBen ,Auf der
Steige* und ,Im Wengert* im Siiden des Grundstiicks bis zur Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe aufzuschitten. Der Héhenunterschied ist abzustaffeln, sodass
Stutzmauern eine H6he von 1,5 m nicht Gberschreiten.
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lll. HINWEISE

zum Bebauungsplan und zu den Oortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
~Wengert | Erweiterung, 2. Anderung*

1. Denkmalschutz
Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist gemaB § 20 Denkmalschutzgesetz umgehend die Kreisarch&ologie und
das Landesdenkmalamt zu benachrichtigen.

Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberthrt zu lassen, wenn nicht das
Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG). Gegebenenfalls
vorhandene Kleindenkmale (z.B. historische Wegweiser, Bildstdcke, etc.) sind unveréndert an
ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Verdnderung unabweisbar erscheinen, ist diese nur
im Benehmen mit dem zusténdigen Landesdenkmalamt vorzunehmen. Auf die Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
Darlber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MaBnahmen auch
archaologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach den §§ 2
und 16 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und
Fossilien ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest aufféllige Versteinerungen und
Knochen der Meldepflicht unterliegen.

2. Regelung zum Schutz des Bodens: Gem. § 1 a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, §§ 1, 2 u.7
BBodSchG ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der
natdrlichen Bodenfunktionen sind so weit als mdglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fir die Bebauung
abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach
Méglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen (Schutz des Mutterbodens geman § 202 BauGB). Bei erforderlichen Gelande-
aufschiattungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgelandes nicht
Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir Aufflllungen ist ausschlieBlich
Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und
unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufihren. Unnétiges
Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zulassig.

3. Baumféllzeiten

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind Rodungsarbeiten gem. § 39 BNatSchG aus-
schlieBlich auBerhalb der Gehdlzschonzeit zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar
zulassig.

4. Wasserschutzzone

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in Zone Ill A des Wasserschutzgebietes
wStrudelbach®. Die geltende Rechtsverordnung vom 15.11.1994 ist zu bertcksichtigen.
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